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PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 5606/2025

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO
CREDENCIAMENTO N2 01/2025
42 CHAMADA
(Lei 14.133/2021 — Nova Lei de LicitagGes)

RESUMO DO INSTRUMENTO
CONVOCATORIO

O MUNICIPIO DE CACHOEIRAS DE
MACACU/RJ, por meio da Secretaria
Municipal de Obras, Saneamento,
Urbanismo e Conservagdo, torna publico
para conhecimento dos interessados que
realizara CREDENCIAMENTO E
POSTERIOR SELEC/TO DE EMPRESAS DO
RAMO DA CONSTRUCﬁO CIVIL, para
elaboracGo de projetos e execugdo de
unidades habitacionais de interesse social
no dmbito do Programa Minha Casa,
Minha Vida - FAR (Fundo de
Arrendamento Residencial), instituido
pela Lei Federal n® 14.620/2023, em
conformidade com:

e lei Federal n® 14.133/2021 (Nova Lei de
Licitagbes e Contratos),

e Lei Complementar n°  123/2006
(tratamento diferenciado a MEs e EPPs),

e Portarias MCID n® 724/2023, n® 725/2023,
n2 488/2025 e n? 489/2025.

e LeiFederal n® 10.188/2001 (que instituiu o
FAR)

e Normas complementares do Agente
Financeiro (Caixa Econémica Federal).

1. DO OBJETO

1.1 Constitui objeto deste Chamamento Publico o credenciamento e sele¢do de
empresa do ramo da construgdo civil para a elaborac¢ao, aprovagdo e execugdo
integral do empreendimento habitacional de interesse social denominado
Residencial Taboado, compreendendo a construcdo de 150 (cento e cinquenta)
unidades habitacionais, no Municipio de Cachoeiras de Macacu/RJ, no ambito
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do Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR (Fundo de Arrendamento
Residencial).

1.2 O empreendimento serd implantado na localidade Porto Taboado, Municipio
de Cachoeiras de Macacu/RJ, inscrito sob a matricula n2 711 do 22 Oficio de
Registro de Imdveis, com area total de 54.088,54 m?, localizado frente a faixa
de dominio da RJ-116, cujas coordenadas geograficas centrais sdo -22.524238°,
-42.685443°, de propriedade do Municipio e doado ao Fundo de Arrendamento
Residencial — FAR, nos termos da Lei Municipal n? 2.682/2025, conforme
Croqui de Localiza¢ao constante do Anexo VI, que integra o presente edital
para fins ilustrativos.

1.3 O terreno encontra-se livre e desonerado, estando a doacdo formalizada em
favor do FAR para viabilizar a execucdo do Programa.

1.4 As empresas participantes deverdo apresentar e executar todas as pegas
técnicas necessarias ao empreendimento, incluindo:

a) Projetos Arquitetonicos e Urbanisticos
e Implantagdo do conjunto habitacional.
¢ Plantas baixas, cortes e fachadas.
e Projeto de acessibilidade (ABNT NBR 9050/2020).
e Projeto paisagistico e urbanistico.

b) Projetos Complementares
e Estrutural.
o Instalagdes elétricas, hidrossanitarias, gas e telecomunicacgdes.
e Drenagem pluvial e pavimentacdo/terraplanagem.
e Combate e prevengao contra incéndio (quando aplicavel).

c) Sustentabilidade e Infraestrutura (conforme PMCMV/FAR)
e Redes de agua, esgoto e energia elétrica.
o Sistema de drenagem e pavimentacao interna.
¢ Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil — PGRCC, em
conformidade com a Resolugdo CONAMA n2 307/2002.
e Solucbes de sustentabilidade previstas no PMCMV (uso racional da agua,
ventilacdo e iluminacdo natural, materiais certificados).

d) Documentos Técnicos
e Memorial Descritivo da obra e dos acabamentos.
¢ Memoriais de cdlculo e de instalagdes.
e Memorial Justificativo do Projeto Arquitetonico.
e Caderno de Especificacdes Técnicas.
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e Cronograma Fisico-Financeiro.

e) Licenciamento e Regularizagdo
e Aprovacdes junto aos érgaos competentes.
e Licenciamento urbanistico e ambiental.
e Averbacdo do habite-se e registro individualizado das unidades.

f) Execugao e Entregas Finais
e Execucgdo integral da obra civil e da infraestrutura interna.
¢ Realizacdo do Trabalho Social previsto em Portarias do MCID.
e Entrega do Manual do Proprietario.
e Entrega do Dossié Técnico da Obra (Data Book), contendo:
o Projetos “as built”;
o Memoriais atualizados;
o ARTs/RRTs dos responsaveis técnicos;
o Laudos técnicos, ensaios e certificados;
o Registro fotografico das etapas construtivas;
o Licencgas e autorizagdes emitidas.
e Apresentacdo das garantias e seguros exigidos no edital.

1.5 O Municipio sugere, sem carater obrigatdrio, a adogao de solugdes unifamiliares
térreas, em razdo das caracteristicas locais do terreno e da demanda habitacional,
admitindo-se empreendimentos multifamiliares desde que observados os
parametros do Programa Minha Casa, Minha Vida.

2. DO VALOR

2.1 O valor méaximo por unidade é de RS 146.500,00 (cento e quarenta e seis mil e
quinhentos reais).

2.2 O valor global do empreendimento é de RS 21.975.000 (vinte e um milhdes,
novecentos e setenta e cinco mil reais).

2.3 Estdo incluidos:

2.3.1 Projetos basicos, executivos e complementares;

2.3.2 Obras civis e infraestrutura interna;

2.3.3 Ligagdes domiciliares de agua, energia e esgoto;

2.3.4 Trabalho Social (1,5% unifamiliares; 2% multifamiliares);

2.3.5 Licenciamento, taxas e registros;

2.3.6 Seguro Garantia Executante-Construtor no valor minimo de 5% e até
10% do contrato, conforme definigdo do Agente Financeiro/MCID.
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Poderdao participar do certame empresas legalmente constituidas no Brasil, que

atendam integralmente as condi¢des deste edital e estejam devidamente registradas

nos drgdos competentes, conforme o disposto na Lei Federal n2 14.133/2021.

3.2. Qualificagdao Técnica-Operacional

Poderao participar do certame as empresas que:

e Comprovem atuacdo no ramo de atividade compativel com o objeto

deste Chamamento;

e Apresentem atestados emitidos por pessoas juridicas de direito publico

ou privado, que comprovem execuc¢dao de empreendimentos habitacionais com
caracteristicas técnicas, quantitativos e prazos compativeis com o objeto
licitado, conforme art. 67, Ill, da Lei n2 14.133/2021. Os documentos devem estar
assinados, datados e com identificacdo completa do signatario;

e Apresentem Certiddo de Acervo Técnico — CAT ou documento
equivalente, nos termos da Resolu¢do CONFEA n2 1.137/2023;

e Possuam registro regular no CREA ou CAU compativel com o objeto deste
Chamamento;

e Tenham Certificado PBQP-H, nivel B ou A, valido, emitido pelo Ministério
das Cidades;

e Comprovem execugao de empreendimentos semelhantes,
correspondentes a minimo de 30% do objeto (45 unidades habitacionais), com
ART/RRT vinculada;

e Apresentem Relatdrio de Sustentabilidade e Inovacdo, com comprovacao
de praticas de gestdo de residuos, tecnologias e eficiéncia energética,
acompanhado de fotos (quando aplicavel);

e Possuam andlise de risco de crédito favoravel junto a Caixa Economica
Federal (validade maxima de 12 meses), autorizando a instituicdo a fornecer essa
informacdo a Prefeitura.

Serd vedada a comprovacao por documentos emitidos pela prdopria empresa ou por

empresas do mesmo grupo.

3.3. Qualifica¢ao Técnica-Profissional

e A empresa devera indicar responsavel(is) técnico(s) devidamente

registrado(s) no CREA/CAU, com vinculo formal (CTPS, contrato social ou

contrato de prestacdo de servicos) e com CAT em habitacdo de interesse social;
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e O(s) profissional(is) devera(do) ter experiéncia comprovada em obras de
caracteristicas semelhantes, com atestado(s) registrado(s) no Conselho de Classe
e acompanhado(s) de respectiva(s) CAT(s);

e O responsavel técnico indicado devera participar efetivamente da
execucdo dos servigos, admitindo-se substituicdo apenas por profissional de
experiéncia  equivalente ou  superior, mediante aprovacao da
CONTRATANTE/CAIXA;

e N3&o serdo aceitos atestados de obras inacabadas, parciais, em
andamento, de fiscalizacdo ou coordenacdo de servicos, ou emitidos por
empresa do mesmo grupo.

Toda documentacdo deverd ser apresentada no ato da habilitacdo, sob pena de
desclassificagao.

3.4. Habilitagao juridica, fiscal, econdmico-financeira e declaragées
3.4.1 Habilitagao juridica

e (Cédula de identidade;

e Registro comercial, no caso de empresario individual;

e Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente
registrado, em se tratando de sociedades comerciais, e, no caso de sociedades
por a¢des, acompanhado de documentos de eleicdao de seus administradores e
alteracOes ou da consolidacdo respectiva;

¢ Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedade civil, acompanhado da
prova da diretoria em exercicio;

e Decreto de autorizagdo, em se tratando de empresa ou sociedade
estrangeira em funcionamento no pais, se for o caso, e ato de registro ou
autorizacdo para funcionamento expedido pelo érgdao competente, quando a
atividade assim o exigir.

3.4.2 Regularidade fiscal, social e trabalhista

e Comprovante de inscricao no CPF e no CNPJ do Ministério da Fazenda;

e Comprovante de inscricdo no cadastro de contribuintes estadual e/ou
municipal, relativo a sede da licitante, pertinente ao ramo de atividade e
compativel com o objeto contratual;

e Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante
apresentacdo de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional (PGFN),
emitida exclusivamente pelos sites destes 6rgados, referente a todos os créditos
tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU), inclusive aqueles relativos a
Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta RFB/PGFN n2 103/2021;
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* Prova de regularidade para com as Fazendas Estadual e/ou Municipal, do
domicilio ou sede da licitante;

e Certificado de Regularidade do FGTS (CRF), emitido pela Caixa Econmica
Federal;

e Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), emitida pela Justica do
Trabalho.

3.4.3 Qualificagao econémico-financeira

e Consulta Consolidada de Pessoa Juridica do Tribunal de Contas da Unido
(https://certidoesapf.apps.tcu.gov.br);

e Recuperag¢Oes Judiciais, expedida pelo distribuidor da sede da pessoa
juridica;

e Balango patrimonial e demonstragdes contabeis dos dois ultimos
exercicios, ja exigiveis e apresentados na forma da lei (inclusive Termos de
Abertura e Encerramento do Livro Didrio), que comprovem a boa situagdo
financeira da empresa, vedada a substituicdo por balancetes ou balancgos
provisodrios, podendo ser atualizados por indices oficiais quando encerrados ha
mais de trés meses da data de apresentacdo da proposta;

B  As empresas criadas no exercicio financeiro da licitagdo deverao
atender a todas as exigéncias da habilitacdo e poderao substituir os
demonstrativos contabeis pelo balanco de abertura;

Sera admissivel o balango intermedidrio, se decorrer de lei ou
contrato/estatuto social;

As sociedades anOGnimas deverdo apresentar balanco publicado
em jornal de grande circulagdo ou em diario oficial e ata da assembleia
geral ordindria que o aprovou (Lei n? 6.404/76 e alteragdes);

e As demonstracdes contabeis e o balanco patrimonial deverdo estar
acompanhados dos Termos de Abertura e Encerramento dos Livros Didrios,
devidamente registrados na Junta Comercial ou no 6rgdo competente;

e Comprovacao da boa situacdo financeira dos dois Ultimos exercicios da
empresa mediante obtencdo de indices de Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral
(SG) e Liguidez Corrente (LC), superiores a 1 (um), obtidos pelas seguintes
formulas:
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LG =
Passivo Circulante + Passivo Ndo Circulante
Ativo Total
SG=
Passivo Circulante + Passivo Ndo Circulante
Ativo Circulante
LC=

Passivo Circulante

e Sera considerado como indice de Liquidez Geral o quociente da soma do

Ativo Circulante com o Realizavel a Longo Prazo pela soma do Passivo Circulante

com o Exigivel a Longo Prazo.

e O Capital Social do licitante deverd ser no minimo 5% (cinco por cento)

ou do patriménio liquido do valor do objeto, constando nos atos constitutivos da

empresa.

e (Quando permitida a participacdo de empresas estrangeiras que nao

funcionem no Pais, as exigéncias de habilitacdo serdao atendidas mediante

documentos equivalentes, inicialmente apresentados em traducao livre.

B  Na hipdtese de o licitante vencedor ser empresa estrangeira que

ndo funcione no Pais, para fins de assinatura do contrato ou da ata de

registro de precos, os documentos exigidos para a habilitacdo deverao

ser traduzidos por tradutor juramentado no Pais e apostilados nos termos

do disposto no Decreto n2 8.660/2016 ou consularizados pelos respectivos

consulados ou embaixadas.

O Microempreendedor Individual (MEI) fica isento das exigéncias

o _n ou_n o _n “u_n " r”

estabelecidas nas letras “n”, “0”, “p”, “q" e
editalicio.

3.4.4. Declaragdes exigidas

deste instrumento

e Declaragao de cumprimento ao disposto no art. 72, inciso XXXIll, da
Constituicdo Federal/1988, e art. 68, inciso VI, da Lei Federal n2 14.133/2021;
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Declaragdo de cumprimento das exigéncias de reserva de cargos para pessoa
com deficiéncia e reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras
normas especificas, nos termos do inciso IV do art. 63 da Lei n2 14.133/2021;

e Declaracdo de que a proposta econdmica compreende a integralidade
dos custos para atendimento dos direitos trabalhistas assegurados na
Constituicdo Federal, nas leis trabalhistas, normas infralegais, convengdes
coletivas e termos de ajustamento de conduta, nos termos do §12 do art. 63 da
Lei n2 14.133/2021;

e Declaragdao de que o licitante tomou conhecimento de todas as
informacdes e condic¢des locais para o cumprimento das obrigacdes objeto da
licitagado.

e A documentacdo elencada na Cldusula anterior, alineas “a”, “b” e “c”,
devera ser formalizada em campo proprio no sistema
https://www.licitanet.com.br, e a da alinea “d” apresentada junto com as
documentagdes de habilitagao.

3.5 Autorizagdes e licengas necessdrias para a execugao do objeto

Durante a fase de chamamento publico, as proponentes deverdo comprovar que
possuem regular funcionamento e capacidade técnica para futura execucdo do objeto,
mantendo atualizados os documentos e registros exigidos pela legislacao aplicavel.

A Prefeitura de Cachoeiras de Macacu atuard somente na fase de chamamento, ndo
cabendo a ela exigir ou emitir licencas ambientais, urbanisticas ou operacionais
referentes a implantacdo do empreendimento, que serdo tratadas posteriormente pela
Caixa Econdmica Federal e demais 6rgaos competentes.

3.6. Declaragdes obrigatdrias

A licitante deverd apresentar, conforme Anexo Il, as seguintes declara¢ées:

¢ De atendimento integral ao edital e seus anexos;

o Deinexisténcia de impedimentos legais para contratar com a Administragao
Publica;

e Deintegridade e anticorrupg¢do, nos termos da Lei Federal n? 12.846/2013;

e De combate ao trabalho escravo e infantil;

e De veracidade das informagdes apresentadas;

e De enquadramento como ME/EPP, quando aplicavel, conforme Lei
Complementar n2 123/2006.

3.7. Vedagdes

N3do poderdo participar empresas:
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e Impedidas, inidoneas ou declaradas suspensas de contratar com a
Administracao Publica;
e Que se enquadrem nas hipdteses do art. 14 da Lei Federal n? 14.133/2021.

3.8. Seguros e Garantias

e Serd exigido Seguro Garantia Executante-Construtor, em valor correspondente
a no minimo 5% (cinco por cento) e até 10% (dez por cento) do valor do
contrato, conforme definicao do Agente Financeiro e do Ministério das
Cidades (MCID);

e A contratada deverd apresentar, ainda, seguro de obra e seguro de
responsabilidade civil, conforme legislagdo e Portarias MCID n2 724/2023 e
725/2023.

4. DA APRESENTACAO DA DOCUMENTACAO

4.1 O interessado devera apresentar, juntamente com a proposta e a documentagao
de habilitacao, os seguintes documentos:

a) Anexo | — Modelo de Proposta, preenchido e assinado digitalmente;

b) Anexo Il — Declaragcao de Atendimento, preenchida e assinada digitalmente;

c) Anexo lll — Planilha de Custos, preenchida e assinada digitalmente;

d) Anexo IV — Relatério de Sustentabilidade/Inovacdo, quando aplicavel, assinado
digitalmente;

e) Os demais anexos (V, VI e VII) destinam-se a Administracdo e a Comissdo
Julgadora, ndo sendo de preenchimento obrigatdrio pelos interessados.

4.2 Os documentos deverao ser apresentados de forma eletrénica, no sistema oficial
**LicitaneT**, organizados conforme a ordem acima. Cada arquivo deve ser
numerado sequencialmente e nomeado de acordo com o padrdo definido no edital,
garantindo autenticidade e integridade por meio de assinatura digital ou certificacdo
equivalente.

4.3 O interessado deverd acompanhar o andamento do processo e eventuais
comunicados por meio do portal **LicitaneT**, sendo de sua responsabilidade
manter seus dados atualizados e acompanhar os prazos estabelecidos.

5. DAS IMPUGNAGOES E RECURSOS

5.1 Impugnacgdes ao edital poderdo ser apresentadas até 3 (trés) dias Uteis antes da
data de envio da documentacdo pelo interessado, por meio do sistema eletronico
**LicitaneT**.
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5.2 Pedidos de esclarecimentos deverdo ser realizados até 2 (dois) dias Uteis antes
da data de envio, exclusivamente pelo **LicitaneT**, sendo respondidos pela
Administragao por meio do mesmo sistema.

5.3 Recursos administrativos poderdo ser interpostos em até 3 (trés) dias Uteis,
contados da divulgagdao do ato impugnado ou da decisdao que se pretende recorrer,
sendo concedido igual prazo para apresenta¢ao de contrarrazdes, nos termos dos
arts. 165 a 168 da Lei n? 14.133/2021.

5.4 Publicidade: todos os atos, decisGes e comunicagdes oficiais serdo publicados no
**Diario Oficial do Municipio**, no **Diario Oficial da Unidgo** e no **Portal
Nacional de Contratacdes Publicas (PNCP)**, sem prejuizo de divulga¢do no portal
oficial da Prefeitura e no **Licitanet™**, garantindo ampla transparéncia.

6. DO JULGAMENTO

6.1 O julgamento das propostas observara os critérios de pontuacdo estabelecidos
neste edital, sendo atribuida nota maxima de 100 (cem) pontos.

6.2 Sera considerada classificada a empresa que atingir, no minimo, 70 (sessenta)
pontos.

6.3 A pontuacdo serd atribuida conforme os seguintes critérios:

Descricao Pontos

6.3.1 Area construida comprovada (max. 35 pts)

Até 2.000 m?
2.000,01 a 20.000 m?
20.000,01 a 40.000 m?

40.000,01 a 60.000 m? 12

60.000,01 a 80.000 m? 20

Acervo acima de 80.000 m2 35

6.3.2 Capacidade econdomico-financeira (max. 20 pts)
ILG>1,0 5

ILC>1,0 5

GE < 0,50 5

Capital Social > 10% 5

6.3.3 CAT (Certidao de Acervo Técnico) (max. 20 pts)
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Até 100 UH 5

101 a 300 UH 10
301 a 500 UH 15
Acima de 500 UH 20

6.3.4 Programa Brasileiro de Qualidade e Produtividade do | (max. 12 pts)
Habitat (PBQP-H)

Nivel B 9

Nivel A 12

6.3.5 Certificagbes ISO 9001 / NDT Caixa (max. 10 pts)
ISO 9001 apenas de setores/filiais 3

ISO 9001 da empresa como um todo 5

NDT Caixa Nivel 1 4

NDT Caixa Nivel 2 7

NDT Caixa Nivel 3 10

6.3.6 Sustentabilidade/Inovagio (max. 3 pts)
N3ao comprova

Relatdrio fotografico e comprovacgdes praticas

Relatdrio fotografico e certificacdo ambiental oficial

Pontua¢ao minima para classificagao: 70 pontos.

6.4 Critérios de Desempate

6.4.1 Em caso de empate na pontuagdo final, sera considerada vencedora,
sucessivamente, a empresa que apresentar:

a) Maior pontuacdo no critério de experiéncia (area construida);
b) Maior pontuacdo no critério da CAT,;

c) Melhor indice econémico-financeiro;

d) Melhor avaliagdo do projeto executivo;

e) Persistindo o empate, sera realizado sorteio publico;

6.5 Resultado
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6.5.1 A Comissao Técnica de Avaliagao procedera a classificagdao das empresas
em ordem decrescente de pontuagao.

6.5.2 Sera selecionada para encaminhamento a Caixa Econdmica Federal a
empresa que obtiver a maior pontuacao final.

6.5.3 Esgotada a fase recursal, sera emitido o Termo de Sele¢ao (Anexo VII).

7. DAS OBRIGACOES E DA CONTRATAGAO
7.1 A Prefeitura emitird Atestado de Selecdo, encaminhando a Caixa.

7.2 A contratagdo estd condicionada a aprovagao do Agente Financeiro e a Portaria
de Aptidao do MCID.

7.3 A selecdo ndo implica contratacao imediata.
7.4 A contratagdo dependera de:

7.4.1 Aprovacgao da proposta pela Caixa Econdmica Federal (Agente Financeiro);
7.4.2 Publicacdo da Portaria de Aptiddo a Contratacdo pelo Ministério das
Cidades;

7.4.3 Formalizagao do contrato junto ao FAR.

7.5 A empresa selecionada responde por todas as etapas do empreendimento,
incluindo:

7.5.1 Elaboracgao de projetos;

7.5.2 Execucgdo das obras;

7.5.3 Obtencdo do habite-se;

7.5.4 Registros cartoriais;

7.5.5 Entrega do manual do proprietario.

7.6 O prazo para execuc¢ao das obras, legalizagao e entrega do empreendimento
habitacional “Residencial Macacu” sera definido pela CAIXA Economica Federal,
Agente Operador/Financeiro do Programa, contado a partir da assinatura do
contrato com a empresa selecionada, conforme as condi¢Ges estabelecidas na
minuta contratual e nos normativos do Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR.

7.7 A execucdo sera fiscalizada pela equipe técnica da Prefeitura, com base em
medic¢des e cronograma fisico-financeiro.

7.8. Seguro Garantia Executante-Construtor, em valor correspondente a no minimo
5% (cinco por cento) e até 10% (dez por cento) do valor do contrato;

7.8.1 Seguro de Obra;
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7.8.2 Seguro de Responsabilidade Civil.
7.9 Em caso de rescisdo, aplicar-se-do os arts. 137 a 141 da Lei n2 14.133/2021.

7.10 A empresa deverd cumprir integralmente a legislacdo trabalhista,
previdenciaria e de seguranca do trabalho, incluindo a NR-18.

7.11 Devera ser observado o Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcao
Civil (CONAMA n2 307/2002).

8. DAS PENALIDADES
8.1 Aplicam-se as penalidades previstas no art. 156 da Lei Federal n? 14.133/2021:
adverténcia, multa, impedimento de licitar e contratar, e declaracdo de
inidoneidade.
8.2 Além disso, ficam estabelecidas as seguintes multas especificas:
8.2.1 0,5% (meio por cento) do valor do contrato por dia de atraso na execugao;
8.2.2 10% (dez por cento) do valor do contrato por inexecucdo parcial;
8.2.3 20% (vinte por cento) do valor do contrato por inexecucdo total.
9. DAS DISPOSICOES FINAIS
9.1 Foro competente: Comarca de Cachoeiras de Macacu/RJ.

9.2 Beneficios da LC 123/2006 aplicados (empate ficto, preferéncia a ME/EPP).

9.3 Cumprimento obrigatéorio da legislagio ambiental (CONAMA 307/2002,
materiais certificados).

9.4 Vigéncia do credenciamento 12 meses, prorrogavel conforme a legislacdo e
normativos do Programa.

9.5 A participacdo implica aceitacdo integral.
9.6 Casos omissos resolvidos pela Comissdo Especial.
10. DOS PRAZOS E DO CRONOGRAMA

10.1 O presente Chamamento Publico observara o seguinte
cronograma, ficando sujeito a eventuais alteragoes.
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FASE PRAZO
Publicacdo do Edital 29/05/2026
Esclarecimentos e Impugnagdes Até 10/06/2026
Envio dos documentos pelas 12 (doze) meses, a partir da
empresas publicacdo do 12 Aviso de
Chamamento Publico
Dia de inicio da 42 andlise da 15/06/2026
Comissdo de Credenciamento
Andlise dos documentos pela Até 22/06/2026
Comissao de Credenciamento
Divulgacdo do resultado 22/06/2026
preliminar
Interposicao de recursos 3 (trés) dias uteis
Contrarrazoes aos recursos 3 (trés) dias uteis
Analise dos recursos pela 01/07/2026 a 02/07/2026
Comissdo de Credenciamento
Divulgacdo do resultado definitivo 02/07/2026

Sessdo publica de sorteio para
desempate, conforme a ordem de 03/07/2026

classificagao

11. DOS ANEXOS

e ANEXO | - MODELO DE PROPOSTA
(modelo de proposta da empresa — ja pronto para preencher)
e ANEXO Il - MODELO DE DECLARAGAO
(declaragdo de atendimento as exigéncias legais e editalicias)
e ANEXO Ill = PLANILHA DE CUSTOS
e ANEXO IV — RELATORIO DE SUSTENTABILIDADE/INOVAGAO
e ANEXO V- QUADRO DE PONTUACAO (espelho do item 6.3)
e ANEXO VI-CROQUI DO TERRENO
e ANEXO VII - TERMO DE SELECAO
(termo que a Prefeitura emite para enviar a proposta selecionada a Caixa/MCID)
e ANEXO VIl - DESPACHO - RETIFICAGAO DO ETP, TR E MINUTA DE EDITAL
e ANEXO IX - ETP (ESTUDO TECNICO PRELIMINAR)
e ANEXO X - TR — TERMO DE REFERENCIA.

Cachoeiras de Macacu, 28 de maio de 2026.

Rafael Muzzi de Miranda

Prefeito
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ANEXO | — MODELO DE PROPOSTA

Prefeitura Municipal de Cachoeiras de Macacu
Secretaria Municipal de Obras, Saneamento, Urbanismo e Conservagao

PROPOSTA
A empresa , inscrita no CNPJ sob n?
,com sede a
, neste ato

representada por seu representante legal, apresenta proposta para participacdo no
Chamamento Publico — Credenciamento n2 001/2025, comprometendo-se a elaborar
projetos e executar a construcdo de 150 (cento e cinquenta) Unidades Habitacionais de
Interesse Social, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR, conforme
condi¢des do edital.

1. Valor da proposta:
- Valor unitério por unidade habitacional (UH): RS
- Valor global do empreendimento (150 UH): RS

2. Responsavel Técnico:
Nome:

Registro CREA/CAU:
Cargo/Vinculo:

Local e Data

Assinatura e carimbo do representante legal
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ANEXO I
DECLARAGAO DE CUMPRIMENTO DAS CONDICOES
Declaramos, sob as penas da lei, que:

1. Nao possuimos impedimentos para contratar com o Poder Publico.

2. Atendemos integralmente as exigéncias do Edital de Chamamento Publico n?
001/2025.

3. Comprometemo-nos a cumprir todas as obrigacdes previstas no edital e na
legislacao aplicavel.

4. N3o utilizamos mao de obra infantil, forcada ou analoga a escravidao.

5. Cumprimos integralmente a Lei Anticorrupgdo (Lei n? 12.846/2013) e demais
normas de integridade aplicaveis.

6. As informacdes e documentos apresentados sdo verdadeiros, sob pena de
responsabilizagao civil, administrativa e criminal.

Local e Data

Assinatura e carimbo do representante legal
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ANEXO llI

PLANILHA DE CUSTOS/PRECOS
1. Identificagao
Empresa:
CNPJ:

2. Discriminagao dos custos por unidade habitacional (UH)

Item | Descri¢ao Valor Valor Global
Unitario (150 UH) (R$)
(RS)
1
Projetos (basico, executivo e

complementares)

2 Obras civis (estrutura, alvenaria, cobertura,
esquadrias, instalacdes, acabamentos)

3 Infraestrutura interna (dgua, esgoto, energia
elétrica, drenagem, pavimentacao)

4 Trabalho Social (conforme Portaria MCID)
5 Taxas, licencas, legalizacdo cartorial e
registros
6 Seguro Garantia Executante-Construtor
TOTAL POR UH X
TOTAL GLOBAL (150 UH) X
Local e Data

Assinatura e carimbo do representante legal
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ANEXO IV

RELATORIO DE SUSTENTABILIDADE/INOVACAO

1. Identificacdo do empreendimento

Empresa:
CNPJ:
Obra/Projeto:

Local e Data

O relatério devera conter, no minimo:
e Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcdo Civil (CONAMA 307/2002).
e Tecnologias construtivas utilizadas.
e Préticas de eficiéncia energética.
o Certificacdes ambientais obtidas (quando houver).

Assinatura do responsavel técnico (CREA/CAU)



Presidente da Comissdo
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ANEXO V
QUADRO DE PONTUAGAO
Comissdo de Avaliagdo — Chamamento Publico n2 001/2025
Critério Documento | Pontuagdao | Pontuagao | Observagoes
apresentado | Possivel atribuida
Area construida | Atestado(s) | Até 35 pts
comprovada + ART/RRT
Capacidade  econdmico- Até 20 pts
financeira
CAT (Certiddao de Acervo Até 20 pts
Técnico)
Programa Brasileiro de | certificado Até 12 pts
Qualidade e Produtividade | v3lido
do Habitat (PBQP-H)
Certifica;ﬁes ISO 9001 / Documento Até 10 pts
NDT Caixa valido
Sustentabilidade/Inovagdo | Relatério + | Até 3 pts
fotos
TOTAL 100 pts
Cachoeiras de Macacu, de de 2026.




PREFEITURA DE

Cachoeiras
de Macacv

SEGOV

Secretaria Municipal de
Governo e Casa Civil

ANEXO VI

CROQUI DE LOCALIZAGAO TERRENO
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ANEXO Vi

TERMO DE SELECAO
TERMO DE SELEGAO DE EMPRESA - CHAMAMENTO PUBLICO N2 001/2025

A Comissdo Especial de Chamamento Publico da Prefeitura Municipal de Cachoeiras de
Macacu/RJ, instituida pela Portaria n® /2025, apds analise e julgamento das
propostas apresentadas no ambito do Edital de Credenciamento n2 001/2025, RESOLVE:

Selecionar a empresa:
CNPJ:
Pontuacdo final obtida: pontos

A presente selecdo tem por finalidade encaminhar a proposta vencedora a Caixa
Econdmica Federal/Ministério das Cidades para anadlise, aprovacdo e eventual
contratagdo no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR.

Cachoeiras de Macacu, de de 2026.

Presidente da Comissdo

Secretario

Prefeito
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Cachoeiras de Macacu, 09 de Marco de 2026.

A(AO): Departamento de Compras Governamentais
Processo: 5606/2025
Objeto: Chamamento Publico Programa Minha Casa Minha Vida - FAR (PMCMYV)

DESPACHO - RETIFICAGCAO DO ETP, TR E MINUTA DE EDITAL

RETIFICACAO DO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP
Em atendimento ao processo administrativo em epigrafe, e considerando a necessidade de
aprimoramento e compatibilizagcdo das informagdes constantes no Estudo Técnico Preliminar

(ETP), no Termo de Referéncia (TR) e na minuta do edital, apresenta-se o presente despacho de
retificacéo.

1. RETIFICAGAO DO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)

Ficam promovidos os seguintes ajustes:

Item 3 —~ Necessidade e Justificativa

Onde constar referéncia a area anteriormente indicada, passa-se a considerar que o
empreendimento sera implantado em parcela de area de propriedade do Municipio de Cachoeiras
de Macacu/RJ, integrante da Matricula n® 711, cuja area total a ser doada ao Fundo de
. Arrendamento Residencial (FAR) corresponde a:
Area total: 26.517,12 m?
Area nao edificavel: 4.875,16 m?
Area de implantacao (edificavel): 21.641,96 m?

Fica consignado que a area néo edificdvel devera respeitar as restri¢bes urbanisticas e
ambientais aplicaveis, ndo sendo passivel de ocupacgéo construtiva.

Item 7 — Descricdo da Solucéao
Onde constar a expresséo “execucgao integral da obra e infraestrutura”, passa a constar:

“execucdo das unidades habitacionais, incluindo exclusivamente a infraestrutura predial
vinculada as edificagées, necessaria ao seu pleno funcionamento.”

a3 sSV Ak 3 Aron ¢ Yo — Lampu o Prado — Cachoeiras de Macacu-RJ.
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Em decorréncia das retificacées promovidas no Estudo Técnico Preliminar (ETP) e no Termo
de Referéncia (TR), determina-se a adequacdo da minuta do edital, de modo que todas as
disposicoes que tratem do objeto da contratacdo, da area do empreendimento e das
responsabilidades da contratada estejam integralmente compatibilizadas com as definigdes ora
estabelecidas.

Para tanto, devera ser observado que:

As referéncias a execugédo da obra e infraestrutura devem ser interpretadas e, quando
necessario, ajustadas para consignar que o objeto da contratacdo se restringe a execugéao das
unidades habitacionais, incluindo exclusivamente a infraestrutura predial vinculada as edificagbes,
necessaria ao seu pleno funcionamento;

Deve restar expresso que a infraestrutura urbana externa ao empreendimento néo integra o
>bjeto da contratagdo, sendo de responsabilidade do Municipio, a ser executada por meio de
procedimento préprio;

Todas as mengbes a area do empreendimenio devem estar compativeis com a nova
configuragdo estabelecida, considerando que o empreendimento sera implantado em parcela da
Matricula n°® 711, com area total de 26.517,12 m?, sendo 21.641,96 m? correspondentes a area
edificavel e 4.875,16 m? classificados como area nédo edificavel;

Os parametros de dimensionamento, quantitativos e demais informagdes técnicas constantes
no edital deverao observar a area efetivamente destinada a implantagao do empreendimento.

As adequagdes ora determinadas tém por finalidade assegurar a coeréncia entre os
documentos técnicos que instruem o processo, bem como garantir maior clareza, precisdo e
seguranga juridica na definicdo do escopo contratual.

4. DISPOSIGAO FINAL

As presentes retificagées possuem carater meramente esclarecedor e de adequacgéo técnica,

~.nao implicando altera¢do do objeto da contratagéo, mas apenas promovendo o detalhamento das

.nformagdes relativas a area de implantacéo e a delimitagdo do escopo contratual, garantindo
maior precisao, coeréncia e seguranca juridica ao processo.

Seguem anexos ao presente despacho o Estudo Técnico Preliminar (ETP) e o Termo de
Referéncia (TR) devidamente atualizados, contemplando as retificagdes qra promovidas, para fins

\REMIRANDA

w0 e Conservacgéo

\a SV Ak Q2 Aron ¢ vo — Lampu 0 Prado — Cachoeiras de Macacu-RJ.
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP RUBﬂICA MAT.

Setor Requisitante: Secretaria Municipal Obras, Saneamento, Urbanismo e Conservagéao

1. OBJETO
Constitui objeto deste Chamamento Publice o credenciamento e selecdo de empresa do ramo
da construgdo civil para a elaboragdo, aprovagido e execucdo integral do empreendimento
habitacional de interesse social denominado Residencial Taboado, compreendendo a construgo de
150 (cento e cinquenta) unidades habitacionais, no Municipio de Cachoeiras de Macacu/RJ, no
ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR (Fundo de Arrendamento Residencial).

2. INTRODUGAO
Elaborado em conformidade com a Lei n® 14.133/2021 (art. 6°, XX e art. 18, §1°) e as Portarias
MCID n® 724/2023, n°® 725/2023, n°® 488/2025 e n° 489/2025, este ETP fundamenta a realizagéo do
chamamento publico para selegédo de empresa apta a executar empreendimento habitacionat de
interesse social, com recursos do FAR e gestdo da Caixa Econbmica Federal.

3. NECESSIDADE E JUSTIFICATIVA

A contratagdo & necessaria para reduzir o déficit habitacional local, por meio de empreendimento a
ser implantado em parcela de terreno de propriedade do Municipio de Cachoeiras de Macacu/RJ, a
qual sera destinada e doada ao Fundo de Arrendamento Residencial (FAR) por meic da Lei
Municipal n® 2.682/2025, integrante da Matricula n® 711, cuja area total a ser doada corresponde a
26.517,12 m?, dos quais 4.875,16 m? constituem area ndo edificavel e 21.641,96 m? correspondem a
area destinada a implantagédo do empreendimento, localizado nas coordenadas geograficas -
22.524238°, -42.685443°. A iniciativa atende ao disposto na Portaria MCID n°® 724/2023 {art. 26, IV),
assegurando transparéncia, isonomia e eficiéncia no processo de confratacio.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAQ
s Cartdo CNPJ atualizado;
e Regularidade juridica, fiscal, trabalhista e previdenciaria;
« Demonstragdes contabeis dos 2 ultimos exercicios sociais;
e Capital social minimo de §% do valor da obra;
o (Certificado PBQP-H nivel B ou A;
» Registro no CREAI/CAU;
» Atestado de execucido minima de 30% do objeto (45 UH), com ART/RRT;
+ Responsavel técnico com CAT em habitagdo de interesse social e vinculo comprovado;
« Relatorio de praticas de sustentabilidade e inovagéo;
« Certificagbes ISO 2001/NDT Caixa, quando aplicavel;
e Plano de Gerenciamento de Residuos da Constru¢cao Civil (CONAMA n® 307/2002);
* Seguros obrigatdrios (garantia executante-construtor, obra e responsabilidade civil);
+ Tratamento diferenciado para ME e EPP (LC n® 123/2006).

5. CRITERIOS DE JULGAMENTO
A selego seguird modelo de pontuacédo técnica, com nota minima de 70 pontos,
considerando:

s Area construida comprovada;
« Capacidade econ&mico-financeira;

s Certiddo de Acervo Técnico (CAT);
Rua Oswaldo Aranha, n°® 06 — Campo do Prado.
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s Certificacdo PBQP-H;

¢ Certificagbes ISO/NDT Caixa;
» Sustentabiiidade e inovagéo.

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO
Valores conforme Portarias MCID n® 724/2023, n® 725/2023, n® 488/2025 e n° 489/2025.
Valor maximo por UH: R$ 146.500,00 (cento e guarenta seis mi e quinhentos reais).

7. DESCRIGCAO DA SOLUGAOQ
A empresa contratada sera responsavel por:

¢ Projetos arquitetdnicos, urbanisticos e complementares;

+ Memoriais, calculos, cronograma fisico-financeiro e caderno de especificagdes;

s Aprovagdes legais e licenciamento;

» Execucfo das unidades habitacionais, incluindo exclusivamente a infraestrutura predial
vinculada as edificagbes, necessaria ao seu pleno funcionamento;

s Trabalho Social;

¢ Entregaveis finais: manual do proprietario e dossié técnico da obra (as built, laudos,
ARTs/RRTs, registros fotograficos e licengas).

8. ESTIMATIVA DE QUANTIDADES
Construgéo de 150 UH unifamiliares, area util minima de 43 m?® contendo 2 quartos, sala,
cozinha, banheiro e lavanderia interna, conforme normas NBR 9050/2020 (acessibilidade) e NBR

15.575 (desempenho). 2

9. ESTIMATIVA DE VALORES
» Valor maximo por UH: R$ 146.500,00 (cento e quarenta seis mil e quinhentos reais);
+ Valor global estimado: R$ 21.975.000,00 (vinte e um milhdes, novecentos e setenta e
cinco mil reais).

Inclui: projetos, obras, infragstrutura, ligagbes domiciliares, trabalho social, taxas, registros e seguros
obrigatérios.

10. CONTRATAGOES CORRELATAS
Podem ocorrer contratacbes complementares: fiscalizago técnica, servigos das concessionarias,
registros imobilidrios e agdes sociais.

11. SEGURANCAS E GARANTIAS

- Seguro-garantia de execugéo contratual (Executante-Construtor), conforme art. 96, inciso Il, da
Lei n® 14.133/2021, no valor correspondente a 5% (cinco por cento) do valor inicial do contrato,
podendo ser majorado para até 10% (dez por cento) mediante justificativa técnica e econdmica,
nos termos do art. 8 da mesma lei;

» Seguro de obra (riscos de engenharia), com cobertura para danos materiais durante a execugao;
- Seguro de responsabilidade civil, abrangendo danos a terceiros decorrentes da execugéo dos
servigos.

12. PENALIDADES
¢ Advert&ncia, multa, impedimento de licitar e inidoneidade {art. 156, Lei 14.133/21),

Rua Oswaldo Aranha, n°® 06 — Campo do Prado.
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¢ Multas especificas: 0,5% por dia de

atrasc; 10% por inexecugao parcial; 20% por inexecugéo total.

13. IMPACTOS AMBIENTAIS
Previstos: geracao de residuos, alteragéo de solo, ruidos, poeira e consumo de recursos.
Medidas: contengéo de solo, controle de poeira/ruido, reutilizagéo de agua, selegdo de materiais
certificados e cumprimento da Resolugdo CONAMA n° 307/2002.

14. VIABILIDADE
¢ Técnica: terreno regularizado e doade ao FAR.
o Financeira: recursos suficientes para execugao.
e Legat: conforme Lei 14.133/21 e Portarias MCID.

e Ambiental: mitigagéo e praticas sustentaveis. ' RUBRICA
¢ Social: reducao do déficit habitacional e melhoria da qualidade de vida. ---M

15. DECLARAGAO FINAL
O presente Estudo Técnico Preliminar atende a legislagéo vigente e encontra-se apto a compor
o edital de Chamamento Publico.

Cachoeiras de Macacu/RJ, 11 de Novembro de 2025.

gl .

Taina da C rrozo
Elaboragao do Termo de Referéncia
Matricula: 72874

Engenhelra Civil

Rafael daﬁ«uﬁira Barbosa
Matricula: 19124

Arquiteto
Luiz Fernandp 2 Biranda
Secretario Municipal Obras, Sape nto Urbamsmo e Conservagao
Ma

Rua Oswaldo Aranha, n° 06 — Campo do Prado.
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dos pagamentos.
4.2 Durag¢do do Contrato

O prazo de execucao das obras, legalizagdo e entrega do empreendimento sera
definido pela Caixa Econdmica Federal, contado a partir da assinatura do contrato entre a
empresa selecionada e o FAR.

4.3 Validade e Apresentacéio das Propostas

As propostas deverao conter todos os custos incidentes e observar integralmente as

condicbes do Edital.
A validade minima sera de 90 (noventa) dias corridos, contados da data de abertura

do certame.
5. DESCRIGAO DA SOLUGCAO
5.1. Forma de execugao

A selegdo das empresas sera realizada pela Prefeitura por Chamamento Publico,
nos termos das Portarias do Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV) e da legislagio
vigente, considerando a doacdo do terreno pelo municipio. A execugido das obras,
fiscalizacdo, ateste e pagamento permanecem sob a responsabilidade da Caixa Econdmica
Federal.

5.2. Duragio do contrato

O prazo de execucdo das obras/legalizagao do empreendimento seguira o
cronograma apresentado pela contratada a Caixa, conforme minuta contratual da Caixa.

5.3. Validade e apresentagédo das propostas

As propostas devem contemplar todos os custos incidentes, diretos e indiretos, de
forma completa e transparente. Recomenda-se que a validade das propostas seja suficiente
para analise, avaliagéo e eventual aprovacdo pelos 6rgdos competentes, em conformidade
com a legisiagéo vigente.

5.3.1. Desclassificacio

Propostas serao desclassificadas se apresentadas fora das condi¢bes do edital ou
com preco acima do limite estipulado.

5.3.2. Parcelas de instalacdo e mobilizagao

Rua Oswaldo Aranha, n° 06 — Campo do Prado.
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Ndo se aplica, por se ftratar de

Chamamento Pulblico, cuja melhor proposta técnica sera selecionada, cabendo a
selecionada adequar seu orgamento de acordo com os critérios estabelecidos no PMCMV,
bem como da CONTRATANTE (CAIXA) no momento da entrega da documentagao técnica
exigida.

5.3.3. Aferi¢do de projetos

Nio se aplica, conforme critérios do PMCMV e da Caixa.

! RUBRICA - MAT.
5.4. Forma de selegéo R

A presente selec@o sera realizada na modalidade Chamamento Publico, nos
termos do paragrafo unico do art. 4° da Lei Federal n° 10.188/2001, aplicando-se
subsidiariamente a Lei Federal n® 14.620/2023 e a Lei Federal n® 14.133/2021.

A classificagio das propostas sera realizada por meio de analise de pontos,
considerando os critérios objetivos estabelecidos no Edital e em seus anexos.

Sera declarada classificada em primeiro lugar a empresa que obtiver a maior
pontuacio total, atendendo a todas as exigéncias do Termo de Referéncia e do Edital, e
gue néo se enquadre como manifestamente inexequivel, nos termos do §4° do art. 59
da Lei n° 14.133/2021, devendo o licitante, se for o caso, prestar a garantia disposta
no §5° do mesmo diploma legal.

12

5.5. Regime de execug¢do

A execucgdo das obras seguird o regime definido pela Caixa Econémica Federal,
observando a legislagéo vigente, de modo a evitar sobrepreco e garantir remuneracéo
adequada por unidade ou stapa determinada.

5.6. Reajuste de precos

Os valores pactuados serdo definidos de acordo com a legislagdo vigente e a
orientacdo da Caixa Econdmica Federal, podendo obsetvar limites de reajuste previstos,
como os estabelecidos no §5° do art. 13 da Lei n® 14.620/2023 e indices oficiais, tais como
o INCC, quando aplicavel.

5.7. Garantia
A contratada devera atender as garantias legais e securitarias aplicaveis, incluindo:

» Seguro Garantia Executante-Construtor (SGC), conforme art. 96, inciso |l, da Lei
Federal n° 14.133/2021, no percentual de 5% (cinco por cento) do valor inicial do

contrato, podendo ser majorado até 10% (dez por cento) mediante justificativa técnica e
econdmica, nos termos do art. 98 do mesmo diploma legal;

» Seguros obrigatérios de obra, responsabilidade civil e riscos de engenharia, em
Rua Oswaldo Aranha, n° 06 — Campo do Prado.
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. conformidade com a legislacdo vigente e

com as Portarias MCID n° 724/2023 e n°® 725/2023.
5.8. Critérios e praticas de sustentabilidade

As obras deverdo seguir normas de sustentabilidade ambiental (economia de
energia, agua, reciclagem, descarte adequado de residuos), bem como orientagbes do
PMCMV e da Caixa.

5.9, Possibilidades de subcontratacio

A contratada podera realizar subcontratagdes conforme permitido pela Caixa
Econdmica Federal, mantendo a responsabilidade técnica integral sobre todas as
atividades, inclusive pela supervisao e fiscalizacdo das empresas subcontratadas.

5.10. Possibilidade de participa¢éo de consdrcio

A participagdo de consércios devera observar a legislacdo vigente, sendo que
critérios especificos poderdo ser definidos pela Caixa Econdmica Federal. A contratada
mantera a responsabilidade integral sobre todas as atividades do consércio.

5.11. Possibilidade de participagdo de Cooperativa

A execucao dos servigos devera observar a legislagdo vigente, incluindo normas
sobre subordinacgéo juridica e pessoalidade, sendo que critérios especificos poderdo ser
definidos pela Caixa Econdmica Federal. A contratada mantera a responsabilidade integral
sobre a execugao.

5.12. Possibilidade de participa¢do de Micro e Pequena Empresa (EPP)

A participacdo de Micro e Pequenas Empresas devera observar a legislagao vigente
e os critérios definidos pelo edital, sendo que regras especificas poderao ser definidas pela

Caixa Econbémica Federal. A contratada mantera a responsabilidade integral sobre a
execucdo das atividades contratadas.

5.13. Possibilidade de mao de obra residente

A utilizagdo de mao de obra deverd observar a legislagio vigente, sendo que
critérios especificos poderdo ser definidos pela Caixa Econdmica Federal. A contratada
mantera a responsabilidade integral sobre todas as atividades executadas.

5.14. Responsabilidades entre as partes

As responsabilidades seguem a minuta contratual da Caixa.

54.15. Da participagao do certame
Rua Oswaldo Aranha, n° 06 — Campo do Prado.
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Poderao participar empresas compativeis com o objeto, ndo punidas por sangdes
administrativas e respeitando regras de grupo econdmico, conforme Lei n® 14.133/2021.

5.16. Fornecimento de materiais

A contratada fornecera todos os materiais, equipamentos e ferramentas necessarios,
garantindo substituicao quando solicitada pela Caixa.

5.17. Condigdes de prestagio de servicos

A execucdo dos servigos devera observar a legislagéo vigente e as orientagdes dos
orgaos competentes. Todos os custos diretos e indiretos deveréo estar contemplados nas
propostas apresentadas pelos licitantes.

5.18. Vistoria técnica

5.18.1 Considerando gue, na presente contratagéo, a avaliagao prévia do local de
execucdo é imprescindivel para o conhecimento pleno das condi¢cdes e peculiaridades do
objeto, o licitante devera atestar, sob pena de inabilitagio, que conhece o local e as
condigbes de realizacdo dos servigos, sendo-lhe assegurado o direito de realizar
vistoria prévia.

oy . M e . 14

5.18.1.1 O licitante que optar por realizar a vistoria prévia devera agendar data e
horario exclusivos junto a Administracéo.

5.18.2 A visita técnica podera ser agendada junto & Secretaria Municipal de
Obras, Saneamento e Urbanismo, na sede da Prefeitura Municipal de Cachoeiras de
Macacu, situada a Rua Oswaldo Aranha, n° 06 — Centro — Cachoeiras de Macacu/RJ,

das 09h as 16h, ou pelo e-mail: obras@cachoeirasdemacacu.tj.qov.br.

5.18.3 Caso o licitante opte por nado realizar a vistoria, devera apresentar
declaracdo formal assinada pelo responsavel técnico, atestando o conhecimento
pleno das condigdes e peculiaridades da contratagao.

5.18.4 A nédo realizacdo de vistoria ndo podera ser utilizada para justificar
desconhecimento das condigbes locais, dividas ou omissdes quanto a detalhes dos
servicos a serem prestados, cabendo ao contratado arcar com os énus decorrentes.

5.19. Andlise da possibilidade de parcelamento do objeto

A execucdo do objeto seguird as condigbes definidas pelo projeto e pelos drgdos
competentes, sendo que a divisdo em lotes ou fracionamento dependera de viabilidade

técnica e orientacdes da Caixa Econdmica Federal.

5.20. Reserva de vagas para mulheres

Rua Oswaldo Aranha, n°® 06 — Campo do Prado.
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Recomenda-se a adogdo de reserva
minima de 8% das vagas operacionais para mulheres, em linha com o Decreto Municipal
n® 141.430/2023 e politicas de inclusdo de género no mercado de trabalho, como forma de
incentivo a diversidade.

5.21. Analise do Projeto pela Prefeitura

A Prefeitura realizara analise e acompanhamento do projeto, sem interferir na
execugéo da obra.

Competéncias da Prefeitura incluem:

« Avaliar a adequagéo social e cultural das unidades;
+ Analisar aspectos urbanisticos € ambientais;

-~y « Verificar compatibilidade com o interesse publico;
+ Auxiliar na fiscalizagao indireta conforme legislacéo.

A Prefeitura néo realizara fiscalizagdo direta da obra, definicdo de cronogramas,

precos ou gestio técnica, que permanecem sob a responsabilidade da Caixa e da
contratada.

15

6. REQUISITOS MINIMOS PARA EXECUGAO
6.1. Qualificagdo Técnica-Operacional
Poderao participar do certame as empresas que:

« Comprovem atuacdo no ramo de atividade compativel com o objeto deste
Chamamento;

« Apresentem atestados emitidos por pessoas juridicas de direito publico ou privado,
gue comprovem execucdo de empreendimentos habitacionais com caracteristicas
técnicas, quantitativos e prazos compativeis com o objeto licitado, conforme art. 67,
lil, da Lei n® 14.133/2021. Os documentos devem estar assinados, datados e com
identificagdo completa do signatario;

« Apresentem Certiddo de Acervo Técnico — CAT ou documento equivalente, nos
termos da Resolugdo CONFEA n® 1.137/2023;

s Possuam registro regular no CREA ou CAU compativel com o objeto deste
Chamamento;

« Tenham Certificado PBQP-H, nivel B ou A, valido, emitido pelo Ministério das
Cidades;

Rua Oswaldo Aranha, n® 06 — Campo do Prado.
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empreendimentos semelhantes, correspondentes a minimo de 30% do objeto (45
unidades habitacionais), com ART/RRT vinculada;

« Apresentem Relatério de Sustentabilidade e Inovagdo, com comprovacéo de
praticas de gestdo de residuos, tecnologias e eficiéncia energética, acompanhado
de fotos (quando aplicavel);

« Possuam andlise de risco de crédito favoravel junto a Caixa Econémica Federal
(validade méxima de 12 meses), autorizando a instituicho a fornecer essa
informacéo a Prefeitura.

Sera vedada a comprovagdo por documentos emitidos pela propria empresa ou por
empresas do mesmo grupo.

6.2. Qualificagdo Técnica-Profissional

« A empresa devera indicar responsavel(is) técnico(s) devidamente registrado(s) no
CREA/CAU, com vinculo formal (CTPS, contrato social ou contrato de prestagéo de
servicos) e com CAT em habitagdo de interesse social;

« Ofs) profissional(is) devera(do) ter experiéncia comprovada em obras de
caracteristicas semelhantes, com atestado(s) registrado(s) no Conselho de Classe e
acompanhado(s) de respectiva(s) CAT(s),

« O responsavel técnico indicado devera participar efetivamente da execucdo dos
servicos, admitindo-se substituicho apenas por profissional de experiéncia 16
equivalente ou superior, mediante aprovacao da CONTRATANTE/CAIXA,

« N#o serdo aceitos atestados de obras inacabadas, parciais, em andamento, de
fiscalizag&o ou coordenacdo de servigos, ou emitidos por empresa do mesmo grupo;

» Toda documentagdo devera ser apresentada no ato da habilitagdo, sob pena de
desclassificagdo.

6.3. Habilitagdo juridica, fiscal, econémico-financeira e declaragdes
6.3.1 Habilitagao juridica

e Cédula de identidade,

¢ Registro comercial, no caso de empresario individual;

s Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente
registrado, em se tratando de sociedades comerciais, e, no caso de
sociedades por acdes, acompanhado de documentos de eleicdo de seus
administradores e alteracdes ou da consolidagao respectiva,

» Inscrigéo do ato constitutivo, no caso de sociedade civil, acompanhado da
prova da diretoria em exercicio;

« Decreto de autorizagio, em se fratando de empresa ou sociedade
estrangeira em funcionamento no pais, se for o caso, e ato de registro ou

Rua Oswaldo Aranha, n°® 06 — Campo do Prado.
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funcionamento expedido pelo 6rgdo competente, quando a atividade assim o

exigir.
6.3.2 Regularidade fiscal, social e trabalhista

« Comprovante de inscrigdo no CPF e no CNPJ do Ministerio da Fazenda;

« Comprovante de inscrigdo no cadastro de contribuintes estadual e/ou
municipal, relativo 3 sede da licitante, pertinente ao ramo de atividade e
compativel com o objeto contratual;

¢« Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante
apresentacdo de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria Geral da Fazenda
Nacional (PGFN), emitida exclusivamente pelos sites destes o6rgéos,
referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido
(DAU), inclusive agueles relativos a Seguridade Social, nos termos da
Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 103/2021;

e Prova de regularidade para com as Fazendas Estadual e/fou Municipal,
do domicilio ou sede da licitante;

o Certificado de Regularidade do FGTS (CRF), emitido pela Caixa
Econdémica Federal;

e Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), emitida pela Justica
do Trabalho.

6.3.3 Qualificacédo econémico-financeira

e Consulta Consolidada de Pessoa Juridica do Tribunal de Contas da Unido

(https://certidoesapf.apps.tcu.gov.br);

¢ Recuperagbes Judiciais, expedida pelo distribuidor da sede da pessoa
juridica;

¢ Balango patrimonial e demonstragtes contabeis dos dois ultimos exercicios,
ja exigiveis e apresentados na forma da lei (inclusive Termos de Abertura e
Encerramento do Livro Diario), que comprovem a boa situacio financeira da
empresa, vedada a substituicdo por balancetes ou balangos provisérios,
podendo ser atualizados por indices oficiais quando encerrados ha mais de
trés meses da data de apresentagéo da proposta;

» As empresas criadas no exercicio financeiro da licitagdo deverdo
atender a todas as exigéncias da habilitagéo e poderdo substituir os
demonstrativos contabeis pelo balango de abertura;

= Serid admissivel o balango intermediario, se decorrer de lei ou
contrato/estatuto social;

Rua Oswaldo Aranha, n® 06 — Campo do Prado.
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anbnimas deverdo apresentar balango publicado em jornal de grande
circulagdo ou em diério oficial e ata da assembleia geral ordinaria que
0 aprovou (Lei n® 6.404/76 e alteragbes);

RUBRICA - MAT,

e As demonstracbes contabeis e o balango patrimonial deverdo estar
acompanhados dos Termos de Abertura e Encerramento dos Livros
Diarios, devidamente registrados na Junta Comercial ou no drgédo
competente;

e« Comprovagio da boa situagdo financeira dos dois Ultimos exercicios da
empresa mediante obtengdo de indices de Liquidez Geral (LG), Solvéncia
Geral (SG) e Liquidez Corrente (LC), superiores a 1 (um), obtidos pelas
seguintes formulas:

Ativo Circulante + Realizdvel a Longo Prazo

G=
Passivo Circulonte + Passivo N&io Circulante
Ativo Total
56 =
Passivo Circulante + Passivo No Circulonte
Ativp Circulante
LC=
Passivo Circulante

* Sera considerado como indice de Liquidez Geral o quociente da soma do Ativo
Circulante com o Realizavel a Longo Prazo pela soma do Passivo Circulante com o
Exigivel a Longo Prazo.

¢ O Capital Social do licitante devera ser no minimo 5% (cinco por cento) ou do
patrimdnio liquido do valor do objeto, constando nos atos constitutivos da empresa.

e Quando permitida a participacdo de empresas estrangeiras que nao funcionem no
Pais, as exigéncias de habilitacdo serdo atendidas mediante documentos
equivalentes, inicialmente apresentados em traducéo livre.

* Na hipétese de o licitante vencedor ser empresa estrangeira que nao
funcione no Pais, para fins de assinatura do contrato ou da ata de

Rua Oswaldo Aranha, n° 06 — Campo do Prado.
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registro de pregos, os documentos exigidos

para a habilitagdo dever&o ser traduzidos por tradutor juramentado no
Pais e apostilados nos termos do disposto no Decreto n° 8.660/2016
ou consularizados pelos respectivos consulados ou embaixadas.

= O Microempreendedor Individual (MEI) fica isento das exigéncias

estabelecidas nas letras “n”, “0", “p’, “q" e “r’ deste instrumento
editalicio.

6.3.4. Declaragoes exigidas

o Declaragéo de cumprimento ao disposio no art. 79, inciso XXXIll, da Constituigao
Federali1988, e art. 68, inciso VI, da Lei Federal n° 14.133/2021,
Declaragdo de cumprimento das exigéncias de reserva de cargos para pessoa com
deficiéncia e reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei & em outras normas

- especificas, nos termos do inciso IV do art. 63 da Lei n°® 14.133/2021;

o Declaracio de que a proposta econdmica compreende a integralidade dos custos
para atendimento dos direitos trabalhistas assegurados na Constituicdo Federal, nas
leis trabalhistas, normas infralegais, convengdes coletivas e termos de ajustamento
de conduta, nos termos do §1° do art. 63 da Lei n° 14.133/2021;

o Declaragdo de que o licitante tomou conhecimento de todas as informagbes e
condi¢des locais para o cumprimento das obrigagdes objeto da licitagio.

¢ A documentacdo elencada na Clausula anterior, alineas “a”, “b” e “¢’, devera ser
formalizada em campo proprio no sistema https://www.licitanet.com.br, e a da 19
alinea "d” apresentada junto com as documentagdes de habilitagdo.

7. AUTORIZACOES E LICENGAS NECESSARIAS PARA A EXECUGAO DO
OBJETO

Durante a fase de chamamento publico, as proponentes deverdo comprovar que

possuem regular funcionamento e capacidade técnica para futura execugao do objeto,
mantendo atualizados os documentos e registros exigidos pela legislacao aplicavel.
A Prefeitura de Cachoeiras de Macacu atuara somente na fase de chamamento, néo
cabendo a ela exigir ou emitir licengcas ambientais, urbanisticas ou operacionais
referentes a implantagdo do empreendimento, que serfo tratadas posteriormente pela
Caixa Econdmica Federal e demais érgdos competentes.

8. .GESTAOE FISCALIZAGAO DO CONTRATO
8.1. Atribuigbes da Prefeitura de Cachoeiras de Macacu

Durante a fase de Chamamento Publico, cabera a Prefeitura de Cachoeiras de Macacu:

| — Realizar a anélise documental e técnica preliminar das propostas apresentadas,

verificando a conformidade com os requisitos do Edital;
Il - Zelar pela regularidade procedimental do chamamento, observando os principios da
publicidade, isonomia, impessoalidade e transparéncia;
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m - Manter registros e relatérios
administrativos relativos ao processo seletivo, para posterior encaminhamento a Caixa
Econdémica Federal, conforme normas do Programa Minha Casa Minha Vida — FAR;
IV — Prestar informacdes e suporte administrativo a Caixa, quando solicitado, sem
interferir nas etapas de avaliagdo técnica, contratacio, execucdo, fiscalizagdo ou
recebimento do objeto.

9. CONDICOES DE PAGAMENTO

9.1. Os pagamentos a empresa selecionada serao realizados pela Caixa Econdomica
Federal, na qualidade de Agente Financeiro e futura CONTRATANTE, em conta corrente
mantida na propria instituicdo, de acordo com as normas aplicaveis ao Programa Minha
Casa, Minha Vida — FAR.

9.2. As condicbes, prazos, critérios de medicdo e documentos exigidos para liberagdo dos
pagamentos observardo, integralmente, as regras, procedimentos e exigéncias definidos
pela Caixa Econdémica Federal e pelo Ministério das Cidades, conforme contrato a ser
firmado entre a CONTRATADA e a CONTRATANTE.

9.3. A liberacdo dos pagamentos estara condicionada a aprovacdo das medi¢des pela
fiscalizagio da Caixa, bem como a apresentacdo da documentacéo de regularidade fiscal,
previdenciaria, trabalhista e demais exigéncias contratuais.

10. SANGOES ADMINISTRATIVAS E DEMAIS PENALIDADES
20

8.1. No dmbito deste Chamamento Publico, a empresa podera ser penalizada, nos termos
do art. 1568 da Lei n° 14.133/2021, em caso de apresentacio de documentos falsos,
declaracbes inveridicas ou descumprimento das obrigacbes assumidas no processo seletivo,
sujeitando-se, conforme a gravidade do fato, as seguintes sangdes:

| — Adverténcia;

|l = Multa administrativa, quando cabivel;

{ll - Suspenséao temporaria de participagdo em chamamentos/credenciamentos e
impedimento de contratar com a Administragdo Publica Municipal,

IV — Declaragéo de inidoneidade para licitar e contratar com a Administragdo Publica.

9.2. A aplicagéo das sancgdes previstas neste item é de competéncia da Prefeitura Municipal
de Cachoeiras de Macacu, assegurado o contraditério e a2 ampla defesa.

9.3. As sancgdes contratuais especificas (inclusive multas) aplicadveis a execugdo do
empreendimento serfo estabelecidas pela Caixa Econdmica Federal, na qualidade de
CONTRATANTE, conforme contrato a ser firmado com a empresa selecionada e a
legislagdo aplicavel ao Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR.

11. DOTAGCAO ORCAMENTARIA

Rua Oswaldo Aranha, n°® 06 — Campo do Prado.
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correrao a conta do Fundo de Arrendamento Residencial - FAR, operacionalizado pela
Caixa Econdémica Federal, ndo havendo qualquer participacdo orgcamentéria direta do
Municipio de Cachoeiras de Macacu.
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12. CLASSIFICAGAO DA INFORMAGCAO QUANTO AO SIGILO

Nos termos da Lei n® 12.527, de 18 de novembro de 2011 (Lei de Acesso &
Informacgéo), as informagdes constantes deste Termo de Referéncia séo publicas e de livre
acesso a qualquer interessado, ndo se caracterizando como sigilosas.

13. DISPOSICOES FINAIS

13.1. Os procedimentos e eventuais dlvidas decorrentes deste Termo de Referéncia
deverdo observar, no que couber, o disposto no art. 4° paragrafo Unhico, da Lei Federal n®
10.188/2001 e, subsidiariamente, a Lei Federal n® 14.133/2021 e alteragbes posteriores,
além dos principios que regem a Administracido Plblica.

13.2. O presente Termo de Referéncia tem por finalidade subsidiar o Chamamento
Puiblico para a selegdo de proposta destinada a produgdo do Conjunto Habitacional
Residencial Taboado, composto por 150 (cento e cinquenta) unidades habitacionais,
localizado no Bairro Porto Taboado, Municipio de Cachoeiras de Macacu - RJ.

13.3. Ressalta-se que n&o integra o objeto deste Termo de Referéncia a realizacdo de
atividades de gerenciamento, supervisdo ou servigos correlatos, os quais, quando
necessarios, serdo definidos em instrumentos proprios.

14. ASSINATURA DOS RESPONSAVEIS PELA ELABORAGAO

Declaramos que somos responsaveis pela elaboracdo do presente Termo de
Referéncia e demais documentos técnicos que subsidiam o Chamamento Publico da

Prefeitura Municipal de Cachoeiras de Macacu, por intermédio da Secretaria
Municipal Obras, Saneamento, Urbanismo e Conservacgiao, para a selegdo de sociedade
empresarial do ramo da construgdo civil interessada na produgdo do empreendimento
habitacional de interesse social denominado Residencial Taboado, composto por 150
(cento e cinquenta) unidades habitacionais, localizado no Bairro Porto Taboado,
Municipio de Cachoeiras de Macacu - RJ, enquadrado no Programa Minha Casa,
Minha Vida — FAR, para constacr?no anexo.q0 Edital.

. -~
U 2
Taina da Conceicido Barrozo
Elaboracéo do Termo de Referéncia
Matricula: 72874

Rua Oswaldo Aranha, n° 06 — Campo do Prado.
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PREFEITURA DE I Secretaria Municipal de

gg&hoelras OBRAS —%%

Tatiana MF&H& Silva

Taticingehheea E;mas Silva
CrEARIcOta10881 40
Engenheira Civil

Rafael d Barbosa
Matri ula 124

Luig BeriangoMussi
Secretario Municipal j‘;_;-"g..'..: Sanear ento ‘Urbanismo e Conservacao
Matricula: 72807

Cachoeiras de Macacu/RJ, 11 de Novembro de 2025.
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